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Wie lang steigen die Immobilienpreise noch?

Es ist fiir viele eine Uberraschung: Trotz Corona-Pandemie steigen die Preise fiir Immobilien in den Metropo-
len und deren Randlagen weiter. Dafiir sorgen die anhaltend hohe Nachfrage und die Niedrigzinspolitik der EZB.
Doch innerhalb der néachsten finf Jahre prognostizieren Wirtschaftsexperten eine Trendwende. Fir Immobili-
enverkaufer ist jetzt der beste Zeitpunkt zum Verkauf, Immobiliensuchende haben es dagegen derzeit sehr schwer.

Die Lage in den Metropolen

Ein Grund daflr ist die weiterhin hohe
Nachfrage und der fortgesetzte Mangel an
neuem Wohnraum, insbesondere in den Me-
tropolregionen. Diese verzeichneten in den
vergangenen Jahren einen starken Bevol-
kerungszuwachs, teils durch internationale
Zuwanderung, teils durch den Zuzug von
Menschen aus den umliegenden Regionen.
Der Zuwachs verlangsamt sich zwar etwas
durch die geringere Zuwanderung in der
Corona-Pandemie, aber das wirkt sich bisher
noch nicht entlastend auf die angespannten
Wohnungsmérkte aus. Selbstnutzer suchen
handeringend nach den eigenen vier Wéanden,
aber auch Kapitalanleger stiirzen sich auf Ei-
gentumswohnungen, Mehrfamilienh&user und
Gewerbeimmobilien. Kaum etwas scheint fir
Investoren attraktiver zu sein als Immobilien,
denn aufgrund der niedrigen Zinsen gibt es
derzeit kaum alternative Anlagemdglichkeiten,
gleichzeitig sorgt das Zinstief fiir au-

Foto: Vantus/Depositphotos.com

Rergewdhnlich giinstige Finanzierungs-
bedingungen beim Immobilienkauf.

Trendwende wird fiir 2024 erwartet

Experten sehen allerdings erste Warnsi-
gnale, die auf ein Ende des Preisbooms
innerhalb der néchsten Jahre hindeuten.
Eine madgliche Trendwende wird fiir 2024
prognostiziert. Als moglicher Grund wird ein
dann einsetzender Bevdlkerungsriickgang
genannt, dem voraussichtlich eine hohere
Zahl bis dahin fertiggestellter Neubauten ge-
genubersteht, sodass sich die Wohnraum-
knappheit reduziert. Ferner weisen Analys-
ten auf ein wachsendes Inflationsrisiko hin,
was zu einem Abrutschen der Immobi-
lienpreise infolge der Verteuerung von
Finanzierungskrediten flihren wirde.
Was bedeutet das fiir Immobilieneigent-
mer? Wer dartber nachdenkt, seine Im-
mobilie demnachst zu verkaufen, sollte
sich bald dazu entschlielen. Denn jetzt

Nahezu dberall in Deutschland -
von wenigen Ausnahmen in
strukturschwachen Regionen abgesehen
- kennen die Immobilienpreise seit zehn
Jahren nur eine Richtung: nach oben!
Nach Berechnungen der Bundesbank ha-
ben sich die Durchschnittspreise in deut-
schenStadtenseit2010mehralsverdoppelt.
Und weder der erste Lockdown im
vergangenen Jahr noch der ak-
tuelle konnte den Preisauf-
schwung malgeblich bremsen.
Zwar stagnierten die Preise Mitte des
vergangenen Jahres kurz, doch seit-
her steigen sie weiter, wenn auch
etwas abgeschwachter als zuvor.

lassen sich noch Mitnahmeeffekte erzielen.
Solange das Zinstief anhalt, sind K&u-
fer in der angespannten Lage bereit,
Rekordpreise fiir Immobilien zu zahlen.
Wer eine Immobilie sucht, hat es
hingegen schwer, nicht nur we-
gen der stark gestiegenen Preise,
die trotz guter Finanzierungsbedingungen
fUr viele nicht mehr erschwinglich sind,
sondern auch deshalb, weil sich iberhaupt
kaum noch Immobilienangebote finden lassen.
Eine Ausweichmdglichkeit konnte da-
rin bestehen, eine Immobilie auf ei-
ner Zwangsversteigerung zu erwerben.
Aber selbst die Zahl der Zwangsversteige-
rungen ist zuletzt trotz Corona gesunken.

Sie mochten die Gunst der Stun-
de nutzen und lhre Immobilie jetzt
verkaufen? Kontaktieren Sie uns!

Wir beraten Sie gerne und unterstiit-
zen Sie bei der optimalen Vermarktung.

Bitte beachten Sie, dass diese Bodenrichtwerte gegenwartige Vergleichswerte sind, die durch beeinflussende Faktoren wie Nachbarschaftsverhéltnisse, privatrechtliche
Lasten & Beschrankungen, Baulasten, Sonnenausrichtung, Hanglage, Bebaubarkeit oder auszuweisendem Hinterland korrigiert werden missen.
Detaillierte Bodenwerte der Region finden Sie im Internet: www.boris.nrw.de
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Ihre Haus-Aufgaben-Profis:

Nutzen Sie unsere Kundenkartei:

Viele vorgemerkten Kunden mit geprufter
Bonitat warten auf neue Angebote!

Ansprechpartner:
Reinhard Doering @ 0178-1417551
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So finden Sie, was Sie suchen

Suchen Sie Ihren Ortsteil im Ortsverzeichnis
auf Seite 3. Hier finden Sie die Zuordnung zu
der passenden Region.

In der sechsten Ausgabe des Marktberichtes
finden Sie wieder fiir jeden der 74 Ortsteile
die Auswertung der notariell beurkundeten
Immobilien.

Lassen Sie sich nicht von Angeboten im Inter-
net tduschen: nicht alle verdffentlichten Hauser
und Wohnungen werden auch verkauft. Oft
handelt es sich um den Wunschpreis des
Eigentimers. Zu welchem Preis dann der
Notarvertrag unterschrieben wurde, kénnen
Sie im Internetangebot nicht erkennen. Aber
genau dies flhrt zu einer Fehleinschatzung
der Marktlage.

Unsere Daten bekommen wir vom Gutachter-
ausschuss fiir Grundstiickswerte im Rhein-
Sieg-Kreis. Hier werden alle notariellen Im-

mobilienverkdufe gesammelt und statistisch
aufbereitet.

Fir unseren Marktbericht lagen uns aus den
letzten sechs Jahren Uber 750 detaillierte Da-
tensatze von Verkaufsféllen in Konigswinter
vor. Fr objektive Ergebnisse bereinigen wir
diese Fakten um so genannte Ausreiler. Bei-
spielsweise werden in unseren Richtwerten
Zwangsversteigerung, Verkaufe innerhalb
der Familie, Abriss-Immobilien, oder extreme
Werte ausgeblendet. Aus den verbleibenden
Objekten berechnen wir die Richtwerte, die
zeigen, womit man bei einer vergleichbaren
Immobilie ,rechnen kann®. Da aber jede Im-
mobilie ein individueller Einzelfall ist, sollte
vor dem Verkauf unbedingt eine sachkundige
Wertermittlung durchgefihrt werden.

Bei Bedarf sprechen Sie uns gerne an:
@) 02244-870975

Immobilien:
Unsere Wert-

ermlttlung
ist nicht
kostenlos.

Aber reallstlsch

Benno Doering
Master of Arts Real Estate Management

Reinhard Doering
Inhaber und Makler aus Leidenschaft

Wenn wir die Vermarktung tbernehmen, ist
die Wertermittlung selbstverstandlich gratis!

Doeri n g | m m 0 b I | I e n www.villenmakler.de

Die Haus-Aufgaben-Profis.
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Die Preise steigen um ca. 20% bei Ein- und

Zweifamilienhausern

Man glaubt es kaum: die Anzahl der Verkaufsange-
bote ist auch gestiegen!

In Kénigswinter wurden 20% mehr Hauser verkauft
als im Vorjahr.

Der Durchschnittspreis lag bei 429.000,- EURO.
Im gesamten Rhein-Sieg-Kreis wurden 4% mehr
Hauser verkauft.

Hier lag der Durchschnittspreis bei 397.000,- EURO.
Kénigswinter gehort damit zu den teuersten Re-
gionen.

Eine vergleichbare Entwicklung beobachten wir
in Bad Honnef mit einem Durchschnittspreis von
434.000,- EURO.

Auch in Bad Honnef wurde wesentlich mehr verkauft
als im Vorjahr: +23%.

Im Vergleich zum gesamten Rhein-Sieg-Kreis
(44,38%) kosteten in Kénigswinter 56,4% der Hau-
ser Uiber 400.000,- EURO.

Ein weiterer Beweis, dass wir uns in einer bevor-
zugten Lage befinden.

Die Anzahl der Baugrundstiicke war in den letzten
drei Jahren relativ konstant bei 35 - 43 pro Jahr.

Rufen Sie uns an: () 02244 - 870975
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Anzahl Verkaufe

Eigentumswohnungen
Mehrfamilienhduser

Baugrundstticke 75 82 38

Kaufpreise EFH/2-FH 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
bis 100.000 € 9 8 6 2 2
>100.000 - 125.000 € 5 2 1 1 2
>125.000 - 150.000 € 7 2 6 3 1
>150.000 - 175.000 € 8 8 4 5 4
>175.000 - 200.000 € 7 16 8 4 1
>200.000 - 225.000 € 12 7 10 7 6
> 225.000 - 250.000 € 25 10 12 " 9
>250.000 - 300.000 € 27 32 29 19 15
>300.000 - 350.000 € 27 19 27 17 15
> 350.000 - 400.000 € 17 17 18 25 20
>400.000 - 500.000 € 19 13 21 26 55
iber 500.000 € 1" 10 12 17 42
gesamt 174 144 154 137 172

Verkauf & Vermietung

in Konigswinter und Umgebung

Doeringimmobilien

|6st Haus-Aufgaben

02244 870 975 | Herresbacher Strale 7 | 53639 Konigswinter | www.villenmakler.de
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Verkaufte Ein- und
Zweifamilienhauser 13
Juli 2020 - Juni 2021

Stieldorf

Dollendorf

Naturpark
Siebengebirge

Seite 28

Altstadt
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Legende

Anzahl verkaufte Hauser 21
durchschnittlicher Kaufpreis

durchschn. Kaufpreis/m? Wohnfl, | PRI
weitere Informationen auf [N

Region

Nicht ausgewertet wurden unvollstandige Datensatze
(z.B. Wohnflache fehlt, Zwangsversteigerung,
Verkauf in der Familie...)

Die Preise beziehen sich nur auf gebrauchte
Immobilien

IMMOBILIENMARKTBERICHT 2021/22 53639 KONIGSWINTER | DOERING Immobilien Die Haus-Aufgaben-Profis. Seite 07



IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 1

Oberpleis

mit Bellinghausen, Bellinghauserhof, Bonnschenhof,
Dahlhausen, Hartenberg, Hasenboseroth, Hohnchen,
Hlnscheiderhof, Kellershoseroth, Kippenhohn, Ruttscheid,
Siefen, Sonnenbergerhof, Wahlfelderhof und Weiler.

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser
800.000 €
650.000 €
500.000 € . 473.635 €

320.112 € | [ 31
soone {ERMIE} e S15 666 €
O
O,
200.000 €
2016 2017 2018 2019 2020/21

s Preisspanne  —e—Durchschnitt

Durchschnittspreis pro m? Wohnflache
3200€ 3.081€
21To€ 2194 €
1905 € 1.736 €
1500 €

2016 2017 2018 2019 2020721

Anzahl Verkaufe
26
[ 22 23
18 8
B =
2016 2017 2018 2019 2020
B Gesamt W Altbau Neubau

Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.

PLEES
RUCKSCHETT

HATEMICH

Preistrend
Region 1

In den Jahren 2016 bis 2019
gab es nur leichte Preisstei-
gerungen, was aufgrund der
hervorragenden Infrastruktur
nicht nachzuvollziehen war.
2020 und 2021 reagierte der
Markt dann mit einem sehr
starken Preisanstieg. Mittler-
weile sind einige Neubauten
entstanden, die fiir 630.000
bis 655.000,- EURO verkauft
wurden.

MIETPREISE FUR WOHNRAUM
Region 1
Kaltmiete @ 7,00 € - 10,00 € / m? Wohnflache

Je nach Ausstattung, Alter und Lage kann der erziel-
bare Mietpreis / m* nach oben oder unten abweichen.
Neubauwohnungen wurden nicht berticksichtigt. Bei
H&usern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt
als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kénnen mit
einem héheren Mietpreis pro m? vermietet werden als
groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden
bei Wohnungen (nicht bei Hausern) extra berechnet.
Marktiblich sind dafiir etwa 50,- Euro pro Monat fiir
moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit
20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefgara-
genplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.
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FRAGEN AN:

Welche Anderungen in Bezug auf den Wohnungsbau erwarten Sie
von der neuen Ratsmehrheit?

Die neue Ratsmehrheit wird sich vermehrt auf die prioritaren Herausfor-
derungen unserer Gesellschaft konzentrieren. Der Klimaschutz und die
damit verbundenen MaBnahmen ist die wichtigste strategische Aufgabe
dieser Wahlperiode und nattirlich dariiber hinaus. Das wird in viele Lebens-
bereiche hineinwirken und selbstverstandlich insbesondere auch in den
Wohnungsbau. Die konsequente Anwendung des 2019 beschlossenen
Baulandmodells, also die Umsetzung der Vorgabe bei Neubauvorhaben
30 Prozent fiir den sozialen Wohnungsbau vorzusehen, wird dringend
bendtigten bezahlbaren Wohnraum schaffen. Darliber hinaus will die
neue Mehrheit ein Baulandprogramm fiir die Bereitstellung von Wohn-
bauflachen erstellen lassen.

Welche Auswirkungen wird es auf Hausbesitzer oder Hauskéaufer
haben, dass die Stadt bis 2035 klimaneutral sein will?
Grundsatzlich mussen wir unterscheiden zwischen neuen Wohngebieten
und Bestandswohnungsbau. Bei neuen Wohngebieten kénnen wir tiber
die Bauleitplanung einige Vlorgaben machen, die einen wichtigen Beitrag
zur Erreichung der Klimaziele leisten. Im Bestandswohnungsbau kénnen
wir nur appellieren und beratend unterstitzen. Das werden wir sicherlich
intensiver auch im Zusammenhang mit der Energieagentur des Kreises
machen. Selbstverstandlich bringt das auch Belastungen, allerdings gibt
es aus meiner Sicht keine Alternativen zu konsequentem Klimaschutz.
Wer jetzt zu z6gerlich agiert, wir in naher Zukunft dafiir bezahlen.

BURGERMEISTER

Lutz Wagner

Stichwort Starkregen?

Hier erarbeitet die Verwaltung gerade einen Manahmenkatalog, der
nattirlich auch Aspekte der Klimaanpassung beinhaltet. Ganz wichtig ist
aber auch vorsorgende Malnahmen der einzelnen Hausbesitzer. Des-
halb hat die Verwaltung auch die stadtische Infobroschiire zum Thema
neu aufgelegt. Die mdchte ich jedem Hausbesitzer ganz besonders ans
Herz legen:
https://www.koenigswinter.de/de/startseite/informationsbroschuere-zu-
unwetter-und-starkregen-in-koenigswinter.html.

: Foto: Klaus Gohring
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IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 2

Ittenbach

mit Déttscheid, Grafenhohn und Margarethenhéhe.

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser

900.000 €
725.000 €
573.374 €
550.000 € .
383.400 €
. [gEme] [3565€ 372.15 € —
’ O,
200.000 € .
2016 2017 2018 2019 2020/21
s Preisspanne  —e—Durchschnitt
Durchschnittspreis pro m? Wohnflache
3400€ 3.247 €
2925€
2450 €
1975€
1500 €
2016 2017 2018 2019 2020/21
Anzahl Verkaufe
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B Gesamt [ Altbau Neubau

Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.

JRAFENHOOHN

Preistrend
Region 2

In dieser Region fiihrte die
Verknappung der Angebote
zu deutlichen Preissteige-
rungen ab 2020. Ein weiterer
preistreibenden Faktor waren
die groRen Grundstiicke, die
hier gehandelt wurden. Mehr
als die Halfte der verkauften
Hauser hatten Gber 1.000 m?
Grundstucksflache, dadurch
wurden hier die hochsten
Kaufpreisen im Siebengebirge
erzielt.

MIETPREISE FUR WOHNRAUM
Region 2
Kaltmiete @ 7,00 € - 9,50 € / m?> Wohnflache

Je nach Ausstattung, Alter und Lage kann der erziel-
bare Mietpreis / m* nach oben oder unten abweichen.
Neubauwohnungen wurden nicht berticksichtigt. Bei
H&usern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt
als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kénnen mit
einem héheren Mietpreis pro m? vermietet werden als
groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden
bei Wohnungen (nicht bei Hausern) extra berechnet.
Marktiblich sind dafiir etwa 50,- Euro pro Monat fiir
moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit
20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefgara-
genplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.
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Wanderung Region 2

GRAFENBUSCHRUNDWEG - PLUS
Der Spaziergang ist markiert, denn diesmal nehmen wir
tatsachlich einen Rundweg, der auf den Wandersteinen
markiert ist. Eigentlich, denn der Weg war uns zu kurz, daher
das plus! Am ersten Wegstein, nach dem Wanderparkplatz,
biegen wir, abweichend vom Rundweg, nach Norden ins
Laubachtal ab. Sehr schéner Pfad (Bergischer Weg) hinab ins
Tal bis zu den Fischteichen und dann steiler den Berg wieder
hoch, durch Hihscheid, Gber die Strae und zuriick zum

! — S Rundweg. Nun erleben wir den reinen Waldwanderweg,
AUSGANGSPUNKT: ITTENBACH-GRAFENHOHN spater oberhalb des Logebachtals, den Laagsbusch und

Wanderparkplatz Grafenbusch ZUTHCk zum Wand_erparkplatz‘ .
parkp Leider hat auch hier der Borkenkafer gewitet und somit

STRECKENLANGE: AUFSTIEG: ANSPRUCH: ergeben sich neue Ausblicke im ehemals dichten Wald.
4,7 Kilometer (im Uhrzeigersinn) 59 Meter leicht

LAUEZEIT: ABSTIEG: KONDITION:

1 Stunde 45 Minuten bei 3 km/h 61 Meter na ja, ein wenig

copyright: Tourismus Siebengebirge GmbH

Wir sind Mitglied einer starken Makler-Gemeinschaft

IMMOBILIENBORSE

BONN/RHEIN-SIEG
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IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 3

Thomasberg

mit Heisterbacherrott und Sonderbusch.

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser

i Preisspanne  —e—Durchschnitt

1.000.000 €
800.000 €
600.000 € [
400.000 € 335.957 € | | 347.620 €
285.144 € 5
O
200.000 €
2016 2017 2018 2019 2020/21

Durchschnittspreis pro m? Wohnflache

2.725¢€
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Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.

o DE STRICH
HESCHPROTT

Preistrend
Region 3

Nachdem in Thomasberg und
Heisterbacherrott die Anzahl
der verkauften, gebrauchten
Hauser standig weniger
wurde, beobachten wir im
Jahr 2020 eine Trendwende: +
74%! Die endgliltigen Zahlen
fir 2021 wurden noch nicht
veroffentlicht. Wir werden
sehen, ob sich dieser Trend
fortsetzt. Die Verkaufspreise
sind tiberdurchschnittlich
gestiegen um ca. 30%.

MIETPREISE FUR WOHNRAUM
Region 3
Kaltmiete @ 7,50 € - 10,00 € / m? Wohnflache

Je nach Ausstattung, Alter und Lage kann der erziel-
bare Mietpreis / m* nach oben oder unten abweichen.
Neubauwohnungen wurden nicht berticksichtigt. Bei
Hausern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt
als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kénnen mit
einem héheren Mietpreis pro m? vermietet werden als
groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden
bei Wohnungen (nicht bei Hausern) extra berechnet.
Marktiblich sind dafiir etwa 50,- Euro pro Monat fiir
moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit
20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefgara-
genplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.
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Wanderung Region 3

AUSGANGSPUNKT: HEISTERBACHERROTT

Parkplatze rund um das Haus Schlesien

STRECKENLANGE: AUFSTIEG: ANSPRUCH:

4,2 Kilometer (im Uhrzeigersinn) 27 Meter leicht

LAUFZEIT: ABSTIEG: KONDITION:
1 Stunde 25 Minuten bei 3 km/h 28 Meter no

IMMOBILIENMARKTBERICHT 2021/22 53639 KONIGSWINTER | DOERING Immobilien Die Haus-Aufgaben-Profis.

KASSELER HEIDE - LAUTERBACHTAL
Der Spaziergang ist naturlich nicht extra markiert, denn wir
gehen auf der KapellenSchleife 1 spazieren. Und damit es ein
Flanieren ist, kiirzen wir die Schleife einfach ab und wenden
uns schon auf der Kasseler Heide, direkt am Wegstein, nach
Osten und streben dem Lauterbachtal zu. Vorbei an der
Grillhatte Hohn'sche Hott erreichen wir im Tal die ehemaligen
Ofenkaulen und gehen durch das malerische Lauterbachtal
zuriick zu unserem Ausgangspunkt am Haus Schlesien.
Unterwegs haben wir tolle Ausblicke zum Oelberg, Weilberg
und bis hinunter ins Siegtal zur Abtei Sankt Michael auf dem
Michaelsberg in Siegburg.

copyright: Tourismus Siebengebirge GmbH
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Scheidungsimmobilie: Nina will bleiben, Nils will ver-
kaufen — Was nun?

Nina und Nils sehen keine Zukunft mehr in ihrer Ehe. Sie wollen sich scheiden lassen. Jetzt stehen sie vor dem Pro-
blem, wie sie die gemeinsame Immobilie teilen sollen. Nils ist fur die einfachste Losung: Verkaufen, den Erlos tei-
len und damit auch gleich den Kredit komplett zuriickzahlen. Aber Nina will mit den drei Kindern auf keinen Fall
umziehen. Sie glaubt auch, dass sie so gunstiger wegkommt, als wenn sie sich bei den derzeit hohen Mieten
eine Mietwohnung suchen wirde. Ob das stimmt, ist die eine Frage — und ob Nils das mitmachen will, die andere.

Eigentlich will Nils nach der Scheidung
mit dem Haus nichts mehr zu tun haben.
Er hat all die Jahre mit seiner Familie

darin gewohnt und moch-
te nun einen Schlussstrich ziehen.
Sein Kumpel, der Jurist ist, hat ihm au-
Rerdem gesagt: falls er Miteigentimer der
Immobilie bleibt, misste er fir die noch
nicht zuriickgezahlten Schulden gegen-
Uber der Bank weiter in vollem Umfang
haften, nicht etwa nur fir seinen Anteil.
Als Nina und Nils vor 12 Jahren das Haus ge-
kauft haben, haben sie ein Annuitatendarlehen
mit 15 Jahren Zinsbindung aufgenommen.
In 3 Jahren mussten sie sich also auch
noch um eine Anschlussfinanzierung
kimmern, und erst in 18 Jahren oder
so wéren sie komplett schuldenfrei.
WennNinairgendwannnichtmehrinderLageist,
ihren Anteil an der Kreditrate
monatlich abzuzahlen, dann wirde alles
an Nils hangenbleiben. Darauf hat Nils (iber-
haupt keine Lust, selbst wenn er dann die
falligen Unterhaltszahlungen um die Miete
klrzen kdnnte, die Nina ihm fiir die Nutzung
der Immobilie schuldet. Wenn Nina schon
unbedingt wohnen bleiben will, wére es ihm
lieber, ihr seinen Anteil an dem Haus zu ver-
kaufen. Aber wie soll das gehen? Nina wird

ihm den Wert seines Immobilienanteils nicht
in bar auszahlen konnen, es sei denn, sie
raubt eine Bank aus. Und dann stiinden die
Chancen fiir ihn schon wieder schlecht, die
alte Ehe hinter sich lassen zu konnen und
sich voll auf einen Neustart zu konzentrieren.

,Welche Moglichkeiten gibt es noch?”, liberlegt
Nils. Sobald die Scheidung rechtskraftig ist,
konnte er vor Gericht gehen und eine Tei-
lungsversteigerung beantragen, sodass Nina
dann doch zum Ausziehen gezwungen wére.
Aber er weild auch, dass das keine gute Idee
ist. Nicht nur, weil der Erlds viel zu gering
ausfallen wirde, sondern auch, weil das mit
ziemlicher Sicherheit zu endlosem Stress mit
Nina flihren wiirde. Vielleicht kdnnten sie ja
stattdessen versuchen, einen Kaufer zu finden,
der das Haus kauft, ohne dass Nina ausziehen
muss. Nils* Juristen-Freund hat ihm da mal
etwas von einem sogenannten Riickmietkauf
erzahlt, wo gleich zusammen mit dem Kauf-
vertrag ein unbefristeter Mietvertrag abge-
schlossen wird. Der neue Eigentimer wiirde
die Immobilie dann also an Nina vermieten
und sie konnte wohnen bleiben.
Dass der Kaufpreis dadurch geringer ausfallen
wird, ist Nils schon klar, aber damit wiirde er
sich abfinden. Das wére also eine Losung.

Aber gibt es denn wirklich Interessen-
ten, die kein leergezogenes, sondern
ein vermietetes Einfamilienhaus kaufen
wollen? Vielleicht als Wertanlage? Nils ist
sich nicht wirklich sicher, aber vielleicht
sollte er mit Nina Uber die Idee sprechen.
Sie kénnten es ja probieren. Dann
brauchten sie auf jeden Fall schon mal
ein professionelles Wertgutachten.
Wenn Nina erst einmal bereit ist, so weit zu
gehen, und es dann mit dem Riickmietkauf
nicht klappen sollte — vielleicht lasst sie
sich dann schlieRlich doch auf einen ,nor-
malen* Verkauf und einen Umzug ein. Nils
wird ihr auch seine Hilfe bei der Wohnungs-
suche und bei der Renovierung anbieten.
Hauptsache, er hat danach seine Ruhe.

Sie stehen vor einer Scheidung
und wissen noch nicht, was mit lhrer ge-
meinsamen Immobilie passieren soll?

Kontaktieren Sie uns! Wir finden
gemeinsam mit lhnen die beste Losung.

@) 02244 - 870975

Makler-Empfehlung ist das erste, unabhén-
gige Bewertungsportal fiir Inmobilienmak-
ler. Hier bewerten Verkaufer und Vermieter
ihren Immobilienmakler und recherchieren
nach dem besten Makler fiir ihre Immobilie.

Jede Bewertung wird vor Veroffentli-
chung liberpriift.
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Checkliste — Scheidungsimmobil
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Die eigene Immobilie stellt fiir Ehepaare nicht nur den Leb‘&nsrﬁittelpunkt dar, sondern auch einen

wesentlichen Vermdgenswert, wenn es um die Altersvorsorge geht. Entsprechend emotional geht

es bei der Scheidung zur Sache, wenn es um den Verbleib oder die Aufteilung der Imnmobilie geht.
Viele Paare sind ratlos, was mit ihrer Immobilie zu tun ist.

Die Teilung einer Immobilie wahrend einer Scheidung stellt die Ehepartner vor schwierige Fragen — und das in einer
emotional angespannten Lebensphase. Welche Maglichkeiten der Teilung gibt es und mit welchen Problemen missen
Sie rechnen? Um in dieser Situation den U berblick zu behalten, hilft lhnen unsere Checkliste.

Fir die Teilung einer Scheidungsimmobilie gibt
esim Wesentlichen folgende Optionen: a) das
Paar verkauft die Immobilie, b) das Paar behélt
die Immobilie als gemeinsames Eigentum, c) ei-
ner der Partner erwirbt die Immobilie vollstandig
und Ubernimmt sie, oder d) die Immobilie wird
als Vorerbe bzw. Schenkung auf ein oder
mehrere Kinder (bertragen. In der Pra-
xis gibt es jedoch bei jeder dieser Mog-
lichkeiten mindestens einen Haken.

Verkauf

Ist in der Regel sinnvoll, da die Schul-
den, die zur Finanzierung der Im-
mobilie  aufgenommen  wurden,
getilgt werden kdénnen und beide Part-
ner erhalten ihren Teil des Verkaufser-
l6saves als Grundlage fiir einen Neustart

Kleiner Nachteil: Bei einer Rulckzahlung
von Krediten vor Ablauf der Zinsbin-
dung verlangt die Bank eine sogenannte
Vorfalligkeitsentschadigung; lebte das Paar
vor dem Verkauf weniger als zehn Jahre in der
Immobilie, kann Spekulationssteuer anfallen-
Gefahr: Einigt sich das Paar nicht auf einen
Verkauf, weil beispielsweise einer der Part-
ner die Inmobilie weiter nutzen méchte, droht

eine Teilungsversteigerung, die sich in der
Regel negativ auf den Verkaufserlds auswirkt

Vermietung

Eine Vermietung ist sinnvoll, wenn die
Immobilie in der Familie bleiben soll,
damit zum Beispiel spater die Kin-
der sie erben und darin leben kdnnen
Kleiner Nachteil: Wer vermietet, muss
sich aber auch weiterhin um die Immo-
bilie kimmern, Reparaturen und Verwal-
tung kénnen viel Zeit und Geld kosten

Gefahr: Vermietung lohnt sich in der Regel
nur, wenn sich durch die Mieteinnahmen min-
destens der Immobilienkredit tilgen lasst und
wenn beide Partner sich einig sind, wie die
Verantwortung fiir die Immobilie aufgeteilt wird

Weiternutzung

Derinder Immobilie verbleibende Partner zahlt
Miete an den anderen oder die Miete wird
mit félligen Unterhaltszahlungen verrechnet
Nachteil: Ist die Immobilie noch nicht ab-
bezahlt, haften weiterhin beide Partner fir
die Rickzahlung der Kredite — aus Sicht
der Bank werden die Schulden jedoch nicht

geteilt, das heilt: falls einer der Partner
zahlungsunféhig wird, holt sich die Bank
die gesamte Restschuld beim anderen

Gefahr: Ist die Rickzahlung der Kredite
nicht mehr gesichert, droht der Verlust bzw.
die Zwangsversteigerung der Immobilie —
verbunden mit herben finanziellen Einbuflen

Ubernahme durch einen der Partner

Nachteil: Der Partner, der die
Immobilie Ubernimmt, muss seinen
Ex-Partner auszahlen und gleichzeitig die
Wohn- und Instandhaltungskosten tragen
und laufende Kredite allein zuriickzahlen

Gefahr: Das fuhrt haufig zu
einer finanziellen Uberforderung
Eine Schenkung der Immobilie an das Kind
oder die Kinder kann eine weitere Losung sein.
Jedoch drohen hier die gleichen Risiken,
wenn die Immobilie noch nicht abbezahlt ist,
und wenn gegenseitige Anspriiche auf
Unterhalt und Zugewinnausgleich bestehen.

Sie sind sich unsicher, was die beste Lo-
sung fiir lhre Scheidungsimmobilie ist?
Kontaktieren Sie uns! Wir beraten Sie gern.
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IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 4

Berghausen

mit Bennerscheid, Eudenbach, Eudenberg, Faulenbitze,
Frohnhardt, Gratzfeld, Hihnerberg, Hiischeid, Kappesbungert,
Kochenbach, Komp, Kotthausen, Nonnenberg, Putzstiick,
Quirrenbach, Rostingen, Sand, Sandscheid, Sassenberg,
Schnepperoth, Schwirzpohl, Waschpohl und Willmeroth.

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser

700.000 €
575.000 €
450.000 €
406.714 €
325.000€ 275,895 €] [273.400 € ] [ 285.355 €
O
O O
200.000 €
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s Preisspanne  —e—Durchschnitt
Durchschnittspreis pro m? Wohnflache
2600¢ 2.557 €
2325€
2,050 €
1775€
1500 €
2016 2017 2018 2019 2020/21
Anzahl Verkaufe
26

17 . 17

— 12
.

—_

2016 2017 2018 2019 2020
B Gesamt [ Altbau Neubau

Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.

BERSE  0G6EMICH

FRUNET oo
SASSEMICH

Preistrend
Region 4

Im Gegensatz zu den ,Me-
tropolen® Ittenbach, Oberpleis
und Thomasberg wurde in
Berghausen und Umgebung
sehr wenig verkauft. Hier
kletterten die Preise schon
seit 2018, haben aber noch
nicht das Niveau der gréReren
Ortsteile erreicht, die naher
zu Bonn gelegen sind. Im be-
obachteten Zeitraum bis Mitte
2021 wurden hier Uberwie-
gend kleinere Grundstiicke als
in den Jahren zuvor verkauft.

MIETPREISE FUR WOHNRAUM
Region 4
Kaltmiete @ 6,00 € - 8,00 € / m?> Wohnflache

Je nach Ausstattung, Alter und Lage kann der erziel-
bare Mietpreis / m* nach oben oder unten abweichen.
Neubauwohnungen wurden nicht berticksichtigt. Bei
H&usern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt
als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kénnen mit
einem héheren Mietpreis pro m? vermietet werden als
groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden
bei Wohnungen (nicht bei Hausern) extra berechnet.
Marktiblich sind dafiir etwa 50,- Euro pro Monat fiir
moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit
20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefgara-
genplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.
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Wanderung Region 4
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P ' ot i, ) tollen Blick auf das Siebengebirgspanorama und gehen durch
2% XA R\ OQ/?‘.\( '

PLEISTAL - HEISTERNBUSCH

Der Spaziergang ist nattrlich nicht extra markiert, denn
diesmal nehmen wir die KapellenSchleife 3 als Begleiter,
kiirzen sie ab und treffen sie dann im Heisternbusch, nahe
Berghausen wieder, um dann noch kurz den Bergischen Weg
zuriick zu unserem Startplatz zu nehmen.

Auf den 4 Kilometern entdecken wir die alte Bahntrasse im
Pleistal, streben Berghausen entgegen und haben einen

UES TGl

. schénen Pfad wieder hinunter nach Nonnenberg zu kommen.
?a}gpslgz‘%zgiizgnl\gg;l;;cgnovl:?g:‘glﬂ;RG Bitte mal kurz aus dem Wald raus auf die Wiese und staunen,
welch toller Blick diese paar Meter freigeben.
STRECKENLANGE: AUFSTIEG: ANSPRUCH:
4,1 Kilometer (im Uhrzeigersinn) 57 Meter leicht
LAUFZEIT: ABSTIEG: KONDITION:
1 Stunde 30 Minuten bei 3 km/h 56 Meter na ja, ein wenig

den waldreichen Heisternbusch, um auf einem kleinen und

copyright: Tourismus Siebengebirge GmbH

Immobilien: &
Spekulationen:
ehoren an
le Borse.
Immobilien
zu Doering.

D oe ri ng I m m O b I | I e n www.villenmakler.de

Die Haus-Aufgaben-Profis.
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VORSTELLUNG
Gerda Doering

Aufgaben Ausbildung, Verkauf

3 Fragen an Gerda Doering

Was erwartet einen jungen Menschen, wenn er sich nach dem Schulabschluss fiir den Beruf
des Immobilienkaufmannes/frau entscheidet?

Die dreijahrige Ausbildung zum Immobilienkaufmann/frau ist sehr komplex aufgebaut.

Neben den fachlichen Bereichen wird verstarkt auf kommunikative Fremdsprachenkenntnisse und

. soziale Kompetenzen Wert gelegt.

Produktwissen und Kundenorientierung sind Schwerpunkte, die im Unternehmen vermittelt werden.
Kaum ein anderer Beruf bietet so viele Facetten, wie der Beruf des Immobilienkaufmannes/frau. Jeder, der sich in dieser Branche
wohlfiihlt, wird fiir sich Fachbereiche finden, in denen er sich zum ,Spezialisten” entwickeln kann.

Wie viele Immobilienkaufleute hat Doering Immobilen bis jetzt ausgebildet?

Insgesamt 9 junge Menschen haben bei Doering Immobilien den Abschluss des Immobilienkaufmannes/frau erfolgreich abge-
schlossen. Nicht alle arbeiten noch im gelernten Beruf — die meisten jedoch schon. Unser erster Auszubildender aus dem Jahr 2002
begleitete unseren Betrieb (iber 16 Jahre, hat sich weitergebildet und sitzt heute im Priifungsausschuss fiir Inmobilienkaufleute bei der
IHK Bonn/Rhein-Sieg.

Wie sehen Sie die Zukunft des Maklerberufes?

Es gibt zunehmend Online-Makler, die auf den Markt kommen und wieder verschwinden. Einige, hilfreiche digitale Prozesse haben
auch wir ibernommen. Beim Kauf oder Verkauf einer Immobilie geht aber ganz wesentlich um die Menschen. Deshalb sind wir Gber-
zeugt, dass der Makler vor Ort immer wichtig sein wird.

VORSTELLUNG
Noah Kirch

Position Auszubildender zum Immobilienkaufmann

Aufgaben alle Bereiche der Immobilienvermarktung

Ausbildung Nach einigen Monaten in einer Hausverwaltung lernt er bei uns alle Aufgaben
rund um die Vermietung und den Verkauf von Immobilien.

‘ 3 Fragen an Noah Kirch "

Welche Aufgaben interessieren dich besonders als Immobilienkaufmann?
Nachdem ich die Zwischenpriifung erfolgreich bestanden habe, méchte ich noch mehr Hauser und Wohnungen mit Kunden besichti-
gen. Jedes Haus ist anders: Altbau, modern, renovierungsbediirftig. Das ist spannend.

Wie und wo mochtest du spater mal wohnen?
In den nachsten Jahren mdchte ich in Stadten wohnen, vielleicht auch mal im Ausland. Spater, mit Familie, stelle ich mir ein Haus mit
groem Garten in der Eifel vor.

Was machst du in der Freizeit?
Sport ist fur mich sehr wichtig. Das Fitnesscenter, das ich iber Doering Immobilien gratis nutzen darf, fehlt mir zur Zeit. Ich bin oft in
der Natur unterwegs, vorzugsweise mit dem Mountainbike, gerne auch mal downhill.

VORSTELLUNG
Anna Bellinghausen-Doering

Aufgaben Buchhaltung

3 Fragen an Anna Bellinghausen-Doering

Wo liegen Ihre Schwerpunkte im Immobiliengeschaft?
‘ Mein Aufgabenbereich und Schwerpunkt liegt nun nach der Elternzeit im Bereich Backoffice und
der Buchhaltung. Ich freue mich sehr auf diese neue Aufgabe.

Was macht fiir Sie den Reiz aus, in einem Familienunternehmen tétig zu sein?
Wir haben ein sehr tolles Arbeitsklima. Als Familie gemeinsam im Berufsleben erfolgreich zu sein hat mich vor fast zehn Jahren in
dieser Entscheidung bestarkt.

Wie sehen Sie die Zukunft des Maklerberufes? Als Mutter von zwei kleinen Kindern ist es manchmal anstrengend Beruf und
Familie unter einen Hut zu bringen. Wie I6sen Sie diese Doppelherausforderung?

Das ist wohl richtig und eine grole Aufgabe. Ich denke, wenn man gut organisiert ist und eine Familie hat, die hinter einem steht, lasst
sich das jedoch gut umsetzen.
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VORSTELLUNG
Reinhard Doering

Position Inhaber

3 Fragen an Reinhard Doering

Als Geschiftsfiihrer Ihres Unternehmens geben Sie die Marschrichtung vor. Welche Aspekte
sind lhnen dabei besonders wichtig?

Es sind zwei wichtige Bereiche: Erstens muss die Vermarktung wie ein Uhrwerk laufen und es
durfen keine Uberraschungen auftauchen, die man bei sorgfaltiger Vorbereitung hatte vermeiden
kénnen. Fiir alle Routinearbeiten haben wir deshalb bewahrte Prozesse geschaffen, die einen reibungslosen
Ablauf sicherstellen.

Zweitens, die zwischenmenschliche Komponente. Angefangen bei den Mitarbeitern, iiber Kaufer, Verkaufer, Mieter, Vermieter und .
Kooperationspartner steht das respektvolle und zuverlassige Miteinander bei guter Stimmung im Vordergrund. Die Aufgaben sind so

verteilt, dass jeder mit Freude in einem Bereich arbeitet, der seinen Stérken und Neigungen entspricht.

Wo sehen Sie lhre Hauptaufgabe im Unternehmen?

Die strategische Ausrichtung des Unternehmens und flexible Anpassung an erkennbare Marktveranderungen gehért zu meinen
Aufgaben. Als Mitglied des CompetenceClub der Immobilienprofis optimieren wir gemeinsam mit erfolgreichen Kollegen aus ganz
Deutschland standig unsere Prozesse und entwickeln neue Konzepte. So haben wir gute Erfahrungen mit einem digitalen Bieterverfah-
ren gesammelt und pflegen einen intensiven Erfahrungsaustausch, um jeden Tag ein Stiickchen besser zu werden.

Alle Kundentermine unter einen Hut zu bringen kann nicht immer einfach sein. Ist lhre Freizeit noch planbar und welche
Hobbys beschéftigen Sie dann?

Als Selbststandige mussen wir sehr flexibel sein, deshalb ist die Freizeit nicht immer planbar. Zum Gliick haben wir aber qualifizierte
Mitarbeitende, auf die wir uns verlassen kdnnen. Durch diese Unterstiitzung bleibt noch Zeit fiir Spaziergange, Mountainbike-Ausfliige
und Wohnmobiltouren.

VORSTELLUNG
Benno Doering

Aufgaben Immobilienbewertung, Verkaufsberatung

3 Fragen an Benno Doering

Was sind lhre Aufgaben bei Doering Immobilien?

Mein Hauptaufgabenbereich beginnt beim Erstkontakt mit potenziellen Verkaufern und endet mit
der Veroffentlichung des Objektes. Hierzu zahlt auch die Erstellung der fachgerechten - und vor
allem realistischen - Wertermittlung, denn in den meisten Fallen ist fiir die Eigentlimer der Kaufpreis
das wichtigste Puzzlestlick beim Immobilienverkauf.

Als Immobilienmakler bendtigt man in Deutschland keine Berufsausbildung. Warum haben Sie sich dennoch fiir Ausbildung ‘
und Studium entschlossen?

Fehlende Fachkenntnisse und Qualifikationen konnen beim Immobilienverkauf existenzbedrohende Schéaden anrichten. Das und die

Tatsache, dass wir als Familienunternehmen fiir hochste Professionalitat stehen hat mich dazu motiviert, nach der Ausbildung zum

Immobilienkaufmann auch noch den Bachelor und Master in einem immobilienwirtschaftlichen Studiengang zu absolvieren (Real

Estate Management).

Wie beurteilen Sie die aktuelle Entwicklung der Inmobilienpreise?

Die Kaufpreise sind ohne Frage auf einem Allzeithoch. Dennoch gehe ich davon aus, dass wir in naher Zukunft keine Kehrtwende
erleben werden. Dass aktuell so viele Immobilien tber ihrem eigentlichen Wert verauBert werden liegt daran, dass die finanzierenden
Kreditinstitute solche Kaufvorhaben nur begleiten, wenn die Kaufer gentigend Eigenkapital einbringen, damit das Ausfallrisiko der Bank
gering bleibt. Und solange das Angebot an Immobilien knapp und bei den Kaufinteressenten viel Eigenkapital gegeben ist, kann nicht
von sinkenden Kaufpreisen ausgegangen werden.

VORSTELLUNG
Ralf Klein

Aufgaben Hausmeister

3 Fragen an Ralf Klein

Wie wiirden Sie Ihre Aufgabe bei Inmobilen Doering beschreiben?
Ich bin ein Allrounder rund um das Haus und den Garten. Ich freue mich immer wieder auf neue
handwerkliche Tatigkeiten.

Wo sehen Sie bei der Aufbereitung eines Objektes lhre Schwerpunkte?
Wenn eine Immobilie verschonert werden soll, besprechen wir unsere Vorschldge mit dem Verkéufer.
Ich richte das Haus oder die Wohnung so her, dass ich selbst gerne drin wohnen wiirde..

Haben Sie schon Objekte verschonern sollen, bei denen der Zustand jegliche Aktivitat nahezu unmdglich machte?
,Geht nicht, gibt’s nicht ist mein Motto. Manche Immobilien sind natrlich eine Herausforderung, jedes Objekt ist speziell. Mit genug
Zeit und Budget holen wir das Beste raus, damit der erste Eindruck positiv ist.
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VORSTELLUNG
Carola Roggelin

Aufgaben Innendienst

3 Fragen an Carola Roggelin

In einem Immobilienunternehmen steht vermutlich das Telefon nie still. Wie Idsst sich
der Tagesablauf im Biiro optimal planen?
Perfekt planen kann man den Biroalltag in meinem Fall nie. Spannend und interessant ist mein
Job auch deswegen, weil jeder Tag anders ist. Wenn ich morgens ins Biiro komme, kann ich nie
mit Gewissheit sagen, was mich heute erwartet. Zunachst sortiere und beantworte ich die Email-Anfragen

. bzgl. unserer Objekte. Hier ist es mir wichtig, dass jede Anfrage individuell behandelt wird. Das kann bei 100 Anfragen schon einmal

etwas langer dauern aber ich versuche trotzdem, alle Anfragen im Laufe des Tages zu beantworten. Es gibt aber naturlich auch ruhi-
gere Tage. Dann kiimmere ich mich um die Beschaffung von Objektunterlagen oder koordiniere Besichtigungstermine. Bei bewohnten
Objekten mlssen die Termine mit den Eigentimern, ggf. den Mietern, den Interessenten und den Kollegen abgestimmt werden, was
manchmal nicht einfach ist. Ich bemiihe mich aber, alle ,unter einen Hut* zu bringen..

Wenn Wunsch und Realitdt in Bezug auf eine Immobilie nicht libereinstimmen, bedarf es sicherlich schon einmal eines
aufklarenden Gespréachs. Wie machen Sie das?

Auch bei telefonischen Anfragen bin ich die erste Anlaufstelle. Ich nehme die Suchwiinsche der Kunden auf und informiere sie tber
neue Objekte, sobald wir etwas Passendes fiir sie im Angebot haben. Manchmal sind die Suchkriterien der Interessenten sehr speziell
und kaum realisierbar. Hier versuche ich, die Kunden auf den Boden der Tatsachen zu holen und klarzumachen, dass man an einigen
Stellen Abstriche machen oder seine Anforderungen noch einmal iberdenken sollte. Trotzdem bemihe ich mich, fiir unsere Kunden
die passende Immobilie zu finden.

Wie gestalten Sie Ihre Freizeit?
In meiner Freizeit male ich oder kiimmere ich mich um meine beiden Islandpferde in unserem Offenstall. Hier gibt es immer viel Arbeit
und ist der perfekte Ausgleich zum Biiro-Alltag.

VORSTELLUNG
Henning Bull

Aufgaben Objekt-Aufbereitung

3 Fragen an Henning Bull

Welche Schwerpunkte umfasst lhre Tatigkeit bei Doering Immobilien?

Ich gestalte die Exposés, die dann in einer Druckerei hergestellt werden oder per Email versendet
‘ werden. Beim Bauordnungsamt nehme ich die Akteneinsicht vor, damit alle Daten korrekt im Exposé
verarbeitet werden. Ich zeichne Grundrisse und erstelle 3-D Touren, damit Interessenten sich das
Objekte schon vorab online ansehen kénnen.

Was macht die Zugehdorigkeit zu dem Team von DI interessant?

Ich arbeite gerne am PC und mag die Abwechslung bei der Arbeit. Jedes Objekt ist wie ein Puzzle, wo die Teile gesucht und eingefiigt
werden, damit am Ende ein schones Bild entsteht. Und wenn man das im Team macht, das gut zusammenspielt, dann fiihrt das zum
Erfolg.

Welche Erfahrung haben sie bei der Berechnung der Daten in Bezug auf den Energieverbrauch einer Inmobilie gemacht?
Jedes Haus ist anders und es ist oft sehr kniffelig, die Daten fiir den Energieverbrauch zusammen zu suchen und umzusetzen. Am
Anfang ist es ein hoher Berg, aber wenn ich in Ruhe anfange, dann funktioniert es am Ende immer. Geduld und Ruhe sind wichtigsten
Voraussetzungen dafiir.

Verkauf & Vermietung

in Kénigswinter und Umgebung

Doeringimmobilien

|6st Haus-Aufgaben

02244 870 975 | Herresbacher Strale 7 | 53639 Konigswinter | www.villenmakler.de
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VORSTELLUNG
Astrid Heuser

Position Vertriebsassistentin

Aufgaben Betreuung von Kaufinteressenten vom ersten Kontakt tber Besichtigungen
bis zur Reservierung einer Immobilie.

Ausbildung Ausbildung als Versicherungskauffrau, Immobilienmaklerin (IHK),
kaufmannische Leitung in einem Bauunternehmen,
Immobilienmaklerin im Bereich Projektentwicklung fiir Bautrager.

3 Fragen an Astrid Heuser ‘

Welchen Bereich des Immobiliengeschifts decken Sie im Unternehmen ab?
Verkauf und Akquise von gebrauchten Immobilien oder auch Neubauprojekten.

Kommt die Neuerstellung von Wohnraum der Nachfrage hinterher?

Deutschland braucht weiterhin Wohnraum. Es stehen zu wenige Wohnungen trotz Bauboom zur Verfigung. Um die groRe Nachfrage
nach Wohnraum zu stillen und die Wohnungsnot in den Stadten und Kommunen zu bekdmpfen, missen jahrlich 350.000 - 400.000
Wohnungen fertiggestellt werden.  Das aktuelle Tempo reicht nicht aus, um den Mangel zu beheben. Hinzu kommt noch die aktuelle
Situation der Lieferengpasse und steigenden Preise der Baumaterialen. Dies bereitet den Firmen und Bauherren groRe Probleme.

Viele Familien konnen sich teuren Wohnraum nicht leisten. Deckt der soziale Wohnungsbau lhre Erwartungen an einen
bezahlbaren Wohnraum?
Die Politik der Bundesregierung verfehlt hier voll ihre Effizienz.

VORSTELLUNG

Nina Kuhn

Position Leitung der Vermietungsabteilung

Aufgaben Der gesamte Vermietungsprozess: Aufnahme und Aufbereitung von Mietobjekten,
Betreuung von Mietinteressenten bis zur Vertragsgestaltung. Im Bereich Verkauf:
Prifung und Besprechung von Notarvertragen.

Ausbildung Abitur, Jurastudium, Notarfachangestellte und als Mitarbeiterin in der Rendantur
zustandig fir Grundstiicksangelegenheiten der Kirchengemeinden.

2 Fragen an Nina Kiihn

Wie sollen sich Mietinteressenten vorbereiten, um eine gute Chance bei der Vergabe des Mietobjektes zu haben? .
Der erste Eindruck entsteht bereits bei der Anfrage. Wenn bei einem Erstkontakt per E-Mail erst gar keine personliche Nachricht
enthalten ist, oder ich mit ,Herr Muller* oder ,Frau Schmitz* angesprochen werde, ist das leider kein guter Start. Wenige Informatio-
nen bendtige ich einfach von Beginn an, um sehen zu kdnnen, ob die Voraussetzungen fiir das jeweilige Mietobjekt erfiillt werden. In
wenigen netten Satzen beschrieben, wer man ist, wer alles dazu gehort (Partner, Kinder, Tiere) und womit man seinen Lebensunterhalt
bestreitet. Nach der Besichtigung ist einfach nur wichtig, dass alle erforderlichen Unterlagen vollstandig, korrekt ausgefiillt und zeitnah
eingereicht werden. Die endgiiltige Entscheidung trifft immer der Vermieter anhand der eingereichten Unterlagen.

Eine Besichtigung des Mietobjektes fallt oftmals in die spaten Nachmittagsstunden. Ist Ihre Freizeit iberhaupt noch planbar?

In unserem Familienbetrieb ist, gerade bei meiner Tatigkeit, ein gewisses Mal an Flexibilitat schon erforderlich, aber mein Privat- und
Freizeitleben kommt in keinster Weise zu kurz, vor allem auch deshalb, weil ich meine Arbeitszeiten eigenstandig planen kann. Meine
Hauptbesichtigungszeiten sind zwischen 16 und 18 Uhr in der Woche. Danach ist noch ausreichend Zeit fiir private Planungen.

Welche Hobbys geben lhnen einen Ausgleich zu der Tatigkeit im Vermietungsgeschaft?
Nach getaner Arbeit geht's jeden Abend erst einmal mit meinem Hund an die frische Luft. Schone Spaziergénge oder auch groRere
Wanderungen mit Freunden sind ein schoner Ausgleich zu dem manchmal trubeligen Vermietung.

VORSTELLUNG
Oliver Hocker

unser Fotograf flir Exposébilder,
Luftbilder und Online-Rundgange.
Telefon 02244 / 939539
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IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 5

Uthweiler

mit Bockeroth, Diiferoth, Eisbach, Elsfeld, Freckwinkel,
Friedrichshohe, Jiingsfeld, Niederbuchholz, Oberbuchholz,
Oberscheuren, Pleiserhohn, Riibhausen und Thelenbitze.

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser
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Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.

|SeiCH

PLEESERHOON
RGPESE

Preistrend
Region 5

In Uthweiler, Bockeroth und
den umliegenden Ortsteilen
steigen die Kaufpreise eben-
falls, aber nicht so stark wie in
Ittenbach oder Oberpleis. Die-
se Auswertung basiert aber
auf zu wenigen Angeboten,
um verniinftige Trends daraus
abzuleiten. Moglicherweise
liegen die unterdurchschnittli-
chen Preise auch daran, dass
die verkauften Immobilien nur
400 bis 600 m? Grundstiick
hatten?

MIETPREISE FUR WOHNRAUM
Region 5
Kaltmiete @ 5,50 € - 8,00 € / m?> Wohnflache

Je nach Ausstattung, Alter und Lage kann der erziel-
bare Mietpreis / m* nach oben oder unten abweichen.
Neubauwohnungen wurden nicht berticksichtigt. Bei
H&usern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt
als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kénnen mit
einem héheren Mietpreis pro m? vermietet werden als
groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden
bei Wohnungen (nicht bei Hausern) extra berechnet.
Marktiblich sind dafiir etwa 50,- Euro pro Monat fiir
moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit
20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefgara-
genplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.
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Dein REWE

Abholservice;
Vorbestellt.

Abgeholt.
Zeit gespart.

E Mehr auf rewe.de/abholservice

Dein Markt

REWE Fickeis | Dollendorfer StraBe 27 |1 53639 Konigswinter-Oberpleis
Fiir dich gedffnet: Montag - Samstag von 7 bis 22 Uhr

"\ Die REWE-App
Alle Angebote
immer dabei.

BUCHTIPP: Unsere Erbimmobilie

. Dinge zu beachten gibt. Angefangen bei der
bei uns

,oie erben ein Haus!“ - dies ist keinesfalls  Frage ,Was macht man mit der Immobilie?* bis

erhaltlich

eine Seltenheit in Deutschland.

Oftmals werden finanzielle Riicklagen in eine
Immobilie investiert, welche nach dem Ableben
der Eigentlimer nun an den oder die Erben
{ibergeht. Mit dem Ubergang des Erbes sind
der Erbe oder die Erbengemeinschaft neben
der emotionalen Belastung einer aulerst kom-

hin zur korrekten Aufteilung méglicher Gegen-
stande und Vermdgenswerte unter mehreren
Erben: Eine Vielzahl relevanter Punkte sollte
bedacht werden.

Angelina Rayaks Ratgeber ,Unsere Erbim-
mobilie* gibt hilfreiche Tipps und dient jenen
als Leitfaden, die vom Immobilienerbfall be-

plexen Thematik ausgesetzt, bei der es viele troffen sind.
O RT ST E I L E I N Hartenberg Hatemich Ribhausen Ropese
Heisterbacherrott Heschprott Ruttscheid Ruckschett
Bergh B
Eiesré;a:# el |S%?£ﬁe Ittenbach Ottemich Sassenbereg Sassemich
M U N D ART- Eudenbach Oagemich Konigswintert  Wingter Stieldorf Stilldrep
" Frohnhardt Frunet Nonnenberg Nomerich Thomasberg Ob de Striich
CE T Oberpleis Plees Vinxel FeuRel
Gratzeld el Rauschendorf Ruschendrep

PTG
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IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 6

Stieldorf

mit Frankenforst, Heiderhof, Hohnerhof, Oelinghoven,
Rauschendorf, Stieldorf, Stieldorferhohn und Vinxel.

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser
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Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.

STILOREP
FEUSSEL

RUSCHENDREP

Preistrend

Region 6

Auffallig ist in dieser Region,
dass 40 % der verkauften
Hauser zwischen 600.000,-
und fast 1.000.000,- EURO
verkauft wurden. Bei
Wohnflachen zwischen 170
und 250 m? und dazugeho-
rigen Grundstlicken mit 500
bis 1.000 m? verwundert
das nicht. Auch das standig
knapper werdende Angebot
und die steigende Nachfrage
befliigeln die Preise.

MIETPREISE FUR WOHNRAUM
Region 6
Kaltmiete @ 6,50 € - 9,00 € / m?> Wohnflache

Je nach Ausstattung, Alter und Lage kann der erziel-
bare Mietpreis / m* nach oben oder unten abweichen.
Neubauwohnungen wurden nicht berticksichtigt. Bei
Hausern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt
als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kénnen mit
einem héheren Mietpreis pro m? vermietet werden als
groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden
bei Wohnungen (nicht bei Hausern) extra berechnet.
Marktiblich sind dafiir etwa 50,- Euro pro Monat fiir
moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit
20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefgara-
genplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.

IMMOBILIENMARKTBERICHT 2021/22 53639 KONIGSWINTER | DOERING Immobilien Die Haus-Aufgaben-Profis.

Seite 24



BUCHTIPP: Unsere Scheidungsimmobilie

bei uns
erhaltlich

Lot

SCHEIDUNGs
B lMMOBILE

Eine Trennung oder auch die Scheidung ist
grundsatzlich eine uferst schwierige Situa-
tion fir alle Beteiligten. Noch unangenehmer
wird es dann, wenn hinter der gescheiterten
Beziehung noch die eigenen 4 Wénde ste-
hen ...

Wie also umgehen mit dieser Situation?
Wenn Sie mitten im Leben stehen, ist diese

BUCHTIPP: Meine Immobilie im Alter

bei uns
erhaltlich

Die Kinder sind schon lange erwachsen
und leben im eigenen Heim. Treppen oder
gar der eigene Haushalt stellen eine grofie-
re Hlrde dar als noch vor einigen Jahren.
Die Gartenarbeit wird haufig durch zuneh-
mende gesundheitliche Schwierigkeiten mit
dem Riicken oder den Knien ebenfalls vielen
Hausbewohnern im héheren Alter unliebsam.

Belastung auRerst schwierig zu bewaltigen.
Ob nun mit Kindern oder zusatzlich belastet
durch den Job: Es gibt viele Beispiele dafiir,
welchen Dingen Sie nebst der Scheidungssi-
tuation Beachtung schenken miissen.

Angelina Rayak erldutert in diesem Ratge-
ber verschiedenste Mdglichkeiten, mit denen
auch Sie lhre Immobilie im Scheidungsfall
optimal verwalten kdnnen.

Langfristig gesehen ist dies fir viele Eigen-
timer in Deutschland ein groRes Problem.
Die Instandhaltung und Pflege von Haus und
Grundstlick bedeutet viel Arbeit, welche in
jungeren Jahren fiir viele eher Hobby als
Last darstellt.

Speziell in dieser Situation steht Ihnen
,Meine Immobilie im Alter* mit hilfreichem
Hintergrundwissen und niitzlichen Tipps als
Ratgeber zur Seite.

RABENLAY - OBERKASSELER MENSCH
Der Spaziergang ist natirlich nicht extra markiert, doch

zu Beginn gehen wir auf dem Rheinhdhenweg, mit dem
schwarzen R markiert, bis zur Hiitte, um dann auf dem
Schleifenfelsweg zum Rheinsteig zu kommen. Den nutzen
wir als Rickweg; erst die Hauptroute mit blauem Logo und

AUSGANGSPUNKT: KONIGSWINTER-VINXEL
Wanderparkplatz Vinxel

STRECKENLANGE: AUFSTIEG: ANSPRUCH:
6,3 Kilometer (gegen Uhrzeigersinn) 128 Meter mittel
LAUFZEIT: ABSTIEG: KONDITION:
2 Stunden 25 Minuten bei 3 km/h 136 Meter ja, ein wenig

schlieRlich oberhalb Romlinghoven den gelben Zuweg zuriick
zum Wanderparkplatz. Unterwegs ist die Aussichtsplattform
am Kuckstein mit Blick auf die Ausgrabungsstelle des
Oberkasseler Menschen unser Hohepunkt dieses
Spaziergangs. Wer mehr zur Ausgrabung erfahren will, mul$
ins Rheinische Landesmuseum in Bonn gehen, was sich
wirklich lohnt. Oder den Nicker Felsenweg hinunter steigen.
Dort sind Schautafeln angebracht, die die Ausgrabung und
alles rund um den Oberkasseler Fund erldutern. Auch die
Schautafeln an der Aussichtsplattform geben Infos an
Interessierte weiter, und der Blick zum Drachenfels ist toll.

copyright: Tourismus Siebengebirge GmbH
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Geerbte Immobilie aufteilen — die haufigsten

Schwierigkeiten

Interview mit dem Rechtsanwalt und Immobilienexperten Sven Johns

Wird eine Immobilie vererbt, gibt es meis-
tens nicht nur einen Alleinerben, sondern
eine Erbengemeinschaft, unter der das ge-
erbte Vermégen aufgeteilt werden muss.
Im Interview erklart Rechtsanwalt Johns,
welches die ersten Schritte sind, die Erben
in dieser Situation unternehmen sollten.

Herr Johns, was raten Sie Erben, die
eine geerbte Immobilie zwischen meh-
reren Parteien aufteilen miissen? Wie
sollten sie da am besten rangehen, um
schnell zu einer Einigung zu kommen?
,Ganz am Anfang steht natirlich die grolRe
Frage, was ist die Immobilie wert? Das heift,
der erste Weg in diesem Zusammenhang
fuhrt zum Immobilienmakler oder flhrt zum
Sachverstandigen, um den Immobilienwert
zu ermitteln — und zwar nicht nur grob zu
ermitteln. Man kann zwar auch sagen, wir
schauen das erstmal im Internet nach oder
sehen uns vielleicht ein paar Vergleichsim-
mobilien in der Gegend an. Das niitzt einem
aber nichts, denn ein Unterschied von 40.000
oder 50.000 Euro in der Auseinandersetzung
von mehreren Erben bedeutet, wenn einer der
Erben die Immobilie behalten will, dass er den
anderen dann so viel mehr auszahlen misste.”

Zuerst sollte also ein Wertgutachten er-

stellt werden, wie geht es dann weiter,
wenn der Wert der Inmobilie bekannt ist?
LAus anwaltlicher Sicht: die hdufigste Schwie-
rigkeit besteht darin, dass gemeinschaftlich
ein Wert gefunden wird, mit dem alle Erb-
berechtigten so gut leben kdnnen, dass sie
sagen, okay, wenn dieser Wert rauskommt,
dann kénnen wir uns auf einen Auseinan-
dersetzungsplan einigen. Entweder einer
der Erben Ubernimmt die Immobilie oder
die Immobilie wird verauRert, und aus dem
VerauRerungsgewinn wird nach Tilgung der
eingetragenen Belastungen an die Mitglieder
der Erbengemeinschaft der jeweilige Anteil des
ubrigbleibenden Verkaufserldses ausgezahlt.”

Wie konnen Erben iiberhaupt heraus-
finden, welche Belastungen da noch
getilgt werden miissen, wo sind die
denn eingetragen oder aufgelistet?
,Man kann das nicht anhand des Grundbu-
chauszuges direkt erkennen, wie hoch die
tatséchliche Belastung ist. Wenn die Immobilie
mit einer Grundschuld belastet ist, also ein
Darlehen noch nicht abbezahlt wurde, be-
kommt man das durch den Darlehensvertrag
raus. Es kann auch sein, dass beispielsweise
ein Bausparvertrag noch im Grundbuch an
zweiter Stelle in Abteilung 3 eingetragen ist,
weil der Erblasser vielleicht mit einem Bau-

sparvertrag das Bad und die Kiiche renoviert
oder irgendwann eine neue Heizung gekauft
hat. Man muss dann eben auch da nachschau-
en, was musste noch zurlickgezahlt werden?
Mit diesen ganzen Aufstellungen, die man
so ermittelt, und dem, was dann rauskommt,
kann die nichste Uberlegung beginnen.”

Man zieht also den Saldo aus dem ermit-
telten Immobilienwert und den Belastun-
gen, die man herausgefunden hat - und
dann weiRl man, was es zu verteilen gibt?
,Ja, und erst dann stellt sich die Frage: Wird
verkauft? Will einer der Erben die Immobilie
behalten? Kann derjenige, der die Immobilie
,behalt*, die anderen in kompletter Hohe aus-
zahlen, und wie ermittelt man diesen Auszah-
lungswert? Vor der Einleitung einer tatsachli-
chen Vermdgensauseinandersetzung kanniich
nurdringend dazu raten, dass man genau diese
Uberlegungen anstellt, und dass alle Beteilig-
ten sich zuerst darber klar werden: Wie hoch
ist eigentlich der Auseinandersetzungswert?"
Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine
Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar.

Benétigen Sie ein Wertgutachten oder pro-
fessionelle Beratung und Unterstiitzung bei
der VerduBerung einer geerbten Immobilie?
Kontaktieren Sie uns! Wir beraten Sie gern.

DOERING Immobilien

@ Proven Expert

732 Bewertungen

06,17, 2021

Kundenbewertungen

SEHR GUT

Mehir Infos
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360°-Rundgang: Mit Online-Besichtigungen
schluss
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Eine Hausbesichtigung ist flr den Immobilienverkauf unverzichtbar. Doch heutzutage muss nicht mehr je-
der Interessent unbedingt bei einem Vor-Ort-Termin herumgefuhrt werden. Zunachst konnen potenzielle Kau-
fer ihre Wunschimmobilie bequem vom Laptop oder Smartphone aus besichtigen. Ein 360°-Rundgang kann Ei-
gentumern nachweislich dabei helfen, Ihre Immobilie schneller und zu einem besseren Preis zu verkaufen.

Wer seine Immobilie heute erfolg-
reich an den Kaufer bringen mdchte,
muss mit der Zeit gehen. Mit dem virtuel-
len Rundgang durch die Raumlichkeiten
Ihrer Immobilie sparen sowohl Kaufinter-
essenten als auch Verkaufer eine Menge
Zeit, da die Besichtigung auch ohne Ter-
min und Anfahrt zum Objekt erfolgen kann.

Vorteile fiir den Verkaufer

Kaufinteressenten kdnnen sich die Im-
mobilie zu jeder Tageszeit immer wieder
ansehen und erhalten einen realittsge-
treuen Einblick in die R&umlichkeiten.
Somit bekommt der Verkaufer weniger
Nachfragen, da sich die Kaufer diese
ganz leicht selbst beantworten kdnnen.
Ein nervenaufreibender Besichtigungstouris-
mus wird vermieden, denn nach einem Onli-
ne-Rundgang treten in der Regel nur noch ech-
te Kaufinteressenten an den Verkaufer heran.
Andere hingegen merken bereits amBildschirm,
dass die Immobilie nicht fir sie infrage kommt.
Ein weiterer wichtiger Punkt ist, dass mit
Hilfe der Software auch das Nutzerver-
halten der Interessenten wahrend eines
360°-Rundgangs registriert und ausgewer-
tet werden kann (mehr dazu weiter unten).

Was muss beachtet werden?

Ein virtueller Rundgang weist viele Vor-
teile auf, allerdings ist die Erstellung flr
den Laien nicht gerade unkompliziert.
Wer die bestmdgliche und effizienteste Ver-
marktung seiner Immobilie zum Ziel hat,
sollte auf professionelle Hilfe nicht verzich-
ten. Nur eine gut gemachte und auf dieses
Ziel angepasste 360°-Tour hinterlasst beim
Kaufer einen bleibenden Eindruck. Eine mit
Google Street View erstellte Animation, die
lediglich das AuRere der Immobilie erfasst,
konnen Sie sich dagegen sparen — auf
dieses Werkzeug konnen Interessenten
im Zweifelsfall auch selbst zurlckgreifen.

Warum sollte ein Immobilienprofi die 360°-
Tour erstellen?

360°-Rundgange gehdren inzwischen
bei vielen Maklerinnen und Maklern zu
den angebotenen Serviceleistungen.
Die Immobilienprofis wissen genau,
wie ein optimaler Dreh mit der 360°-Kamera
geplant und konzipiert werden muss, und brin-
gen nattirlich auch das nétige Equipment mit.
Aber das Shooting allein reicht nicht aus. Die
Bilder werden anschlieffend mit einer Post-
produktions-Software nachbearbeitet. Makler

bieten zum einen das technische Knowhow
dafiir, zum anderen verhelfen sie lhrer Im-
mobilie auch zu einer hoheren Reichweite
im Vermarktungsprozess. Vor allem aber
nutzen sie 360°-Touren nicht nur, um Im-
mobilien beeindruckend und zeitgemal zu
prasentieren, sondern sie registrieren auch,
wie intensiv sich die einzelnen Interessen-
ten mit der Immobilie beschéftigen und
wie lange sie sich wahrend ihres virtuellen
Rundgangs in einzelnen Raumen aufhalten.
Daraus lassen sich Rickschliisse auf
die Seriositat der Interessenten zie-
hen, aber auch auf Probleme am Objekt,

die vielleicht einer Kaufentscheidung im
Wege stehen. Somit stellt die 360°-Besich-
tigung ein wichtiges Werkzeug fir die Vor-
auswahl von Interessenten und auch fiir die
Vorbereitung von Verkaufsgesprachen dar.
Nur durch das Hinzuziehen eines Immobilien-
profis kénnen Verkaufer das Potenzial dieses
Werkzeugs fir einen erfolgreichen Verkauf
ihrer Immobilie wirklich sinnvoll nutzen.

Haben Sie Fragen zum Thema 360°-Besich-
tigung oder benétigen Sie Unterstiitzung
bei der Vermarktung lhrer Inmobilie?
Dann kontaktieren Sie uns. Wir helfen
Ihnen gerne.
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IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 7

Dollendorf

mit Niederdollendorf,
Oberdollendorf
und Rémlinghoven.

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser

)

=
)
33

N

016 2017 2018

B Gesamt [ Altbau

2019

800.000 €
650.000 €
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200.000 €
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Anzahl Verkaufe
22 20
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2020

Neubau

Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.

DOLLDRp

Preistrend
Region 7

Im Gegensatz zu 2019 kamen
in den letzten beiden Jahren
wieder groRere Hauser auf
den Markt.

Dadurch erklart sich der enor-
me Anstieg bei den absoluten
Kaufpreisen.

Aber auch die Kaufpreise pro
m? Wohnflache sind sprung-
haft gestiegen und machen
die Region Dollendorf und
Rémlinghoven zum Spitzen-
reiter. Die Kéaufer honorieren
offensichtlich die gute Ver-
kehrsanbindung nach Bonn.

MIETPREISE FUR WOHNRAUM
Region 7
Kaltmiete @ 7,50 € - 10,00 € / m? Wohnflache

Je nach Ausstattung, Alter und Lage kann der erziel-
bare Mietpreis / m* nach oben oder unten abweichen.
Neubauwohnungen wurden nicht berticksichtigt. Bei
H&usern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt
als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kénnen mit
einem héheren Mietpreis pro m? vermietet werden als
groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden
bei Wohnungen (nicht bei Hausern) extra berechnet.
Marktiblich sind dafiir etwa 50,- Euro pro Monat fiir
moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit
20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefgara-
genplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.
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Wanderung Region 7
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~ | Verdnderung im Laufe der Zeiten. Wir flanieren durchs Tal,

OBERDOLLENDORF - MUHLENTAL
Der Spaziergang ist nattrlich nicht extra markiert, doch ist
im Mahlental der Weg mit dem Kulturlandschafts-
Vermittlungssystem der Klosterlandschaft Heisterbach
bestiickt. Sperriger Name, sperrige Wegweiser: Steinbrocken
mit Bildern und Schriften zu historischen Themen, per
Siebdruck aufgebracht, erklaren die Landschaft und ihre

lernen, dass hier ehemals 18 Mihlen ihren Dienst versahen

AUSGANGSPUNKT: OBERDOLLENDOREF

STRECKENLANGE: AUEFSTIEG:
3,7 Kilometer (im Uhrzeigersinn) 78 Meter
LAUEZEIT: ABSTIEG:

1 Stunde 25 Minuten bei 3 km/h 63 Meter

Parkplatz Ortsmitte (oder Wanderparkplatz Kloster Heisterbach mit kurzem Zuweg)

ANSPRUCH:
leicht

KONDITION:

nd, eigentlich nicht

und biegen am Ende des Tals entweder zu den Weinbergen
rund um die Hulle oder in Richtung Kloster Heisterbach ab.
An der 1268 entscheiden wir, weiter zum Kloster oder zu den
Streuobstwiesen oberhalb von Oberdollendorf zu gehen. Zu
allen Jahreszeiten lohnt der Weg, denn sowohl die Blite ist
immer ein Wunder der Natur, aber auch im Herbst, bei
vollbehangten Apfelbdumen, mit vielfsltigen Obstsorten,
macht es SpaB, den ,Arbeiter Griin” bei der Arbeit zu sehen.

copyright: Tourismus Siebengebirge GmbH

& FREUDE

mrternander
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/I]"\

U000 6
+ue’

WWW hefp “”dfun d

Hilfe, die ankommt!

Unterstitzen auch Sie bedurftige Familien in
Konigswinter und Umgebung.

help & fun fordert gezielt Jugendliche durch
personliche MaRnahmen. Die Spenden
werden in die Schul- oder Berufsausbildung
investiert, wie z.B. GrundschulprOJekte in
Kénigswinter und Bonn. Altere Alleinlebende
werden mit Geschenken, die wichtige Dinge
des taglichen Lebens enthalten, zu Weih-
nachten oder Ostern besucht. Interessant ist
auch die Ahrtal-Initiative und das Ahrtal-Buch.

Informieren Sie sich auf
www.helpundfun.de
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Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.

IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 8

Altstadt

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser

700.000 € W,NGTER

575.000 €
Preistrend
450.000 €
392.600 €
369.112 € 388333 € Region 8
318.553 € 3
In der Altstadt von Konigs-
325.000 € O B winter beobachten wir eine
ganz andere Entwicklung als
in Dollendorf. Aufgrund der
S
2016 2017 2018 2019 2020121 om alurpark SIebengenirge
sind die Grundstticke sehr
s Preisspanne  —e—Durchschnitt klein, was sich natirlich auf

den Kaufpreis auswirkt. Fast
die Halfte der verkauften
Immobilien hatten Grundstu-
cksgroRen von weniger als 80
2.900€ 2613 € | 2851 € | m?! Das kleinste Haus hatte

100 m? Wohnflache auf 37 m?

Durchschnittspreis pro m? Wohnflache

2550 € T
2029€ 2112 € Grundsttick.
2200€
1.850 €
1500 € MIETPREISE FUR WOHNRAUM
2016 2017 2018 2019 2020/21 Region 7
Kaltmiete @ 7,50 € - 10,00 € / m? Wohnflache
Anzahl Verkiufe Je nach Aus§tattung, Alter und Lage kann der grziel-
bare Mietpreis / m* nach oben oder unten abweichen.
Neubauwohnungen wurden nicht berticksichtigt. Bei
" Hausern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt
. als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kénnen mit
= . = einem héheren Mietpreis pro m? vermietet werden als
groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden
I . I 3 I bei Wohnungen (nicht bei Hdusern) extra berechnet.
. . . - . Marktiiblich sind dafiir etwa 50,- Euro pro Monat fiir
moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit
2016 2017 2018 2019 2020

20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefgara-
B Gesamt I Altbau Neubau genplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.
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[~ Wanderung Region 8
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DRACHENFELS

Kaum ein Spaziergang wird euch an mehr Attraktionen,

Sehenswirdigkeiten und bekannten Kulturgitern

vorbeifiihren, als dieser Vorschlag. Und falls ihr den kurzen,
S steileren Anstieg vom Parkplatz aus scheut, konnt Ihr die

t \;T /i %% | Drachenfelsbahn bis zur Mittel- oder Bergstation nehmen.

1“‘4\3 ;,\'[, - und natirlich sind dort, wo eine Ansammlung von
- -;\_/_’/ / \%& touristischen Highlights versammelt ist, auch die

/mehngshard, Einkehrmoglichkeiten nicht weit. Vom Imbiss Gber die

4 Waldgaststatte bis zum Drachenfelsrestaurant und
AUSGANGSPUNKT: KONIGSWINTER AM RHEIN Winzerhduschen mit sagenhaftem Ausblick ist alles dabei.
Wanderparkplatz Oberweingartenweg (kostenpflichtig) Der Spaziergang ist natirlich nicht extra markiert, streift

jedoch alle bekannten Weitwanderwege, die das

STRECKENLANGEI AUESTIEG: ANSPRUCH: Siebengebirge fur Wanderer bereit halt: Rheinsteig,
5,2 Kilometer (im Uhrzeigersinn) 169 Meter mittel Bergischer Weg & BeethovenWanderweg.
LAUEZEIT: ABSTIEG: KONDITION:
2 Stunden 10 Minuten bei 3 km/h 173 Meter ja, ein wenig

copyright: Tourismus Siebengebirge GmbH

Immobilien: G
Mehr Doerlng
Mehr Wert.

Nere

D oe ri n g | m m 0 b i | i en V;W;\;.vler;a;lJér.de

Die Haus-Aufgaben-Profis
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Foto: pressmaster/Bepositphotos.com
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Mit dem Grundbuchauszug allein ist es
nicht getan. Vielen Eigentiimern ist gar nicht
bewusst, wie viele verschiedene Unterlagen
fir einen Verkauf bendtigt werden und welche
Amter oder Behdrden jeweils dafiir zu-
standig sind. Fehlende Unterlagen
kdnnen spatestens beim Notarter-
min zu einem echten Problem werden.
Vor allem Banken verlangen aber meist
auch schon vorher zahlreiche Doku-
mente, von denen sie ihre Finanzie-
rungsentscheidung abhangig machen.

Der Grundbuchauszug - lhr wichtigster
Nachweis

Der Grundbuchauszug ist der unentbehr-
liche Nachweis dafiir, dass Sie tatsachlich
Eigentimer des verkauften Grundstlicks
bzw. der verkauften Wohnung sind. Damit
ein Kaufvertrag abgeschlossen und vom
Notar beglaubigt werden kann, muss daher
zwingend ein Grundbuchauszug vorliegen.
Aus den Eintragungen in Abteilung Il des
Grundbuchs gehen ferner die eventuell
vorhandenen Belastungen (Hypotheken,
Grundschulden und Rentenschulden) her-
vor, in Abteilung Il sind eventuell bestehen-
de Wohn- oder NieRbrauchrechte vermerkt.

Den Grundbuchauszug kdnnen Sie direkt
beim Grundbuchamt beantragen, sinnvoll
ist auch die Beantragung Uber einen Notar.

Flurkarte, Bauplane, Grundriss und
Energieausweis

Fast genauso wichtig wie der Grundbuch-
auszug ist die Flurkarte, die vom Katasteramt
ausgestellt wird und als amtlicher Nachweis
zur ldentifizierung eines Grundstlicks gilt.
Dazu dient insbesondere die Flur- und Flur-
stlicksnummer. Aullerdem zeigt die Flur-
karte exakt die Grenzen und die Lage des
Grundstiicks und verzeichnet die vorhande-
ne Bebauung. Die Flurkarte gehdrt zu den
Unterlagen, die bei Immobilienverkdufen in
Eigenregie haufiger mal vergessen werden.
Wer sich beim Verkauf von einem professio-
nellen Makler unterstiitzen lasst, kann sich
hingegen sicher sein, dass alle erforderli-
chen Schriftstlicke flr einen rechtssicheren
Verkauf zum richtigen Zeitpunkt vorliegen.

Banken verlangen in der Regel weitere Un-
terlagen wie einen Bauplan, einen malst-
absgetreuen Grundriss, eine Baugenehmi-
gungsurkunde und eine Baubeschreibung.
Sie wollen den Zustand und die Kon-

Rechtssicherer Immobilienverkauf

Ohne Unterlagen geht nichts

struktionseigenschaften der Immobilie
genau prifen, bevor sie lhrem Kau-
fer eine Finanzierungszusage machen.
Meist liegen diese Dokumente beim Bau-
ordnungsamt vor. Flr altere Gebaude
existieren allerdings oft nicht alle Informa-
tionen. Fehlende Grundrisse mlissen dann
gegebenenfalls neu angefertigt werden.

Ein Energieausweis ist mittlerweile
nicht mehr  nur fir den Abschluss ei-
nes Kaufvertrags, sondern schon zu
Beginn der Vermarktung erforderlich.
Bestimmte Daten zum Energiever-
brauch missen bereits in Immobi-
lieninseraten angegeben werden.
Verstole gegen diesbezlgliche
Gesetze konnen mit BuRgeldern bis
zu 15.000 Euro geahndet werden.
Sollte flr lhre Immobilie noch kein Ener-
gieausweis vorhanden sein, kdnnen
Architekten, Energieberater und andere
zugelassene Fachleute diesen ausstellen.

Bendtigen Sie Hilfe bei der Beschaf-
fung von Unterlagen fiir Ihren anstehen-
den Immobilienverkauf? Kontaktieren
Sie uns! Wir helfen lhnen gerne weiter.
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Wo verstecken sich ,,unsichtbare” Immobilien?

Foto: Fotolia 48

In einigen Regionen erscheint die Suche nach einer Immobilie derzeit beinahe aussichtslos. Viele Kaufinteressenten
durchforsten verzweifelt die Suchportale und fragen sich, ob es nicht noch andere Wege der Immobiliensuche mit bes-
seren Erfolgschancen gibt. Und die gibt es tatsachlich: Experten zufolge sind etwa 30 Prozent des Immobilienmarktes
;unsichtbar®. Was heil8t das genau und wie kann Ihnen ein versierter Profi-Makler dabei helfen, Immobilienangebote
jenseits der groRen Marktplatze zu finden?

Im wortwértlichen Sinne  unsichtba-
re Immobilien gibt es natirlich nicht,
oder allenfalls im  Marchen.
Doch fiir Immobiliensuchende bleiben viele
Angebote unter dem Radar, weil sie nicht
auf offiziellen Marktplatzen gehandelt wer-
den. Viele Verkaufe finden zum Beispiel
unter Nachbarn, Bekannten oder Kollegen
statt. Wer im privaten Umfeld von einem
anstehenden Immobilienverkauf erfahrt,
erhofft sich sogar oft (und nicht zu un-
recht) einen besonders guten Deal, weil
er den Preis direkt mit dem Verkaufer
verhandeln kann und nicht befiirchten
muss, von anderen (berboten zu werden.

Es lohnt sich, nach versteckten Immobi-
lienangeboten zu suchen

Wenn Sie als Kaufinteressent nun von
solchen ,unsichtbaren® Angeboten er-
fahren wiirden, konnten Sie vielleicht
Ilhre Chance nutzen. Sie konnten dem
Verkaufer einen hoheren Preis bieten,
Sie konnten ihn mit Nachweisen ihrer Bonitat
uberzeugen und deutlich machen, dass Sie
es wirklich ernst meinen. Nur — wie kommen
Sie an solche Verkaufer heran, die ihre Immo-
bilie sozusagen vor dem Markt verstecken?

Es istdurchaus empfehlenswert, sich einmalim
Kopf eine Liste zu machen, wo denn—auferin
den Online-Portalen — noch Immobilien ange-
boten werden. Gerade in landlichen Regionen
oder Vorortsiedlungen lohnt es sich vielleicht,
ofter mal einen Spaziergang zu ma-
chen und nach Schildern direkt auf
den Grundsticken Ausschau zu hal-
ten — den sogenannten Maklergalgen.
Wenn Sie daraufhin direkt beim betreffenden
Makler anrufen, haben Sie sicher ganz gute
Karten, als Interessent mit hoherer Prioritat
zum Zuge zu kommen als jemand, der die
Immobilie dber ein Suchportal gefunden
hat. Eine weitere Mdglichkeit ist es, sich auf
Zwangsversteigerungs-Portalen umzusehen
und mitzubieten, wenn eine Immobilie verstei-
gertwird. Ein Schn@ppchen sollten Sie sich bei
dieser Gelegenheit allerdings nicht erhoffen.
Wegen der hohen Nachfrage liegt das
Ergebnis von Zwangsversteigerungen
heutzutage mitunter héher als der Ubli-
che Marktpreis. Weitere Ansatzpunkte
fur die Immobiliensuche finden sich -
natirlich auch fiir Sie — in privaten Netzwer-
ken wie dem Kollegen- und Freundeskreis,
oder in den sozialen Netzwerken im Internet.

Schicken Sie einen Makler in die Spur!

Ihr bester Schilissel zur Welt der
L,unsichtbaren* Immobilien besteht allerdings
darin, sich an einen Profi-Makler zu wenden.
Denn vor dem Markt versteckte Immobilien-
angebote aufzuspiren ist fiir einen Makler,
dessen beruflicher Erfolg ja auf sei-
ner genauen lokalen Marktkenntnis
beruht, definitiv leichter als fir Sie.
Allein schon auf Makler-Webseiten oder in Mak-
ler-Netzwerken stolen Sie auf Immobilien, die
in den groRen Portalen nie auftauchen, denn
bevor sie dortlanden, sind sie langst verkauft.
Auf der Internetseite eines Maklers kon-
nen Sie auch einen Suchauftrag an-
legen und den Makler eine Immobilie
nach lhren Kriterien suchen lassen.
Ihr Vorteil: Neu akquirierte Immobilien,
die mit lhrem Suchprofil Ubereinstim-
men, werden zuerst |hnen angeboten,
bevor andere Interessenten sie
Uberhaupt zu Gesicht bekommen.

Sie suchen eine Immobilie und
kommen nicht weiter, weil es
scheinbar kaum Angebote gibt?
Kontaktieren Sie uns! Als perfek-
te Kenner des lokalen Immobilien-
marktes finden wir auch Immobilien,
die fiir den ungeiibten Blick unsichtbar sind.
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Vermietung an Familienangehorige

Bei Vermietung an Familienangehdrige sind
besondere Regeln zu beachten, wenn die Miete
unter der ortstblichen Miete vereinbart wird!
Man spricht hier von einer Gunstmiete. Im § 21
Abs. 2 EStG ist geregelt, dass der Vermieter
Werbungskosten bei einer verglnstigten Miete
— z.B. fir Familienangehdrige - voll absetzen
kann wenn das Entgelt fiir die Uberlassung
der Wohnung nicht weniger als 66 Prozent
der ortstiblichen Marktmiete betragt.

Als ortstibliche Marktmiete wird von den Fi-
nanzamtern die ortsibliche Nettokaltmiete
zuzliglich der umlagefahigen Betriebskosten
angesetzt. Steuerrechtlich zahlen auch die
vom Mieter getragenen Betriebskosten als
Mieteinnahmen (BFH IX R 44/15, EStR21.3).
Der bevorzugte Mieter zahltin der Regel, auch
bei verbilligter Miete, die vollen Betriebskosten.
Durch die Addition der reduzierten Miete mit
den vollen Betriebskosten ergibt sich fir den

Vermieter mehr Spielraum als wenn nur die
Kaltmieten gegeniibergestellt wirden.

Seit Januar 2021 wurde die Grenze von 66%
auf 50% reduziert, aber nur wenn die Prifung
durch das Finanzamt eine Gewinnerzielungs-
absicht bestatigt.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine
Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar.
Bitte sprechen Sie mit Ihrem Steuerberater.
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Reiheneckhaus/Doppelhaushalfte

B Konigswinter

Anzahl Verkaufe 2020
mit Veranderung zum Vorjahr

248

7

-50% -14%

Reihen-Mittelhaus

I Rhein-Sieg-Kreis
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Zweifamilienhaus

600.000 €
29%
400,000 € 403.000€ | 27%
358.000 €
200.000 € e

Reiheneckhaus/Doppelhaushalfte

B Konigswinter

Durchschnittlicher Kaufpreis
mit Veranderung zum Vorjahr
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Immobilie als Kapitalanlage
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Kaufpreis pro m? - Eigentumswohnungen nach Baujahr und Wohnflache

Baujahr bis 1989 Baujahr Baujahr ab 2010
1990 bis 1999
5.800 €
5.600 €
5.100 €
3.400 €
3.050 € 3.450€
2.800 €
2.500 €
. 2500 € 2600 €
1.850 €
1.500€ 1450 € 1400 €
41-70 m2 71-90 m2 91-110 m2 41-70 m2 71-90 m2 71-90 m2 91-110m2

W Preisspanne € GAP

Ertragsfaktor

Kaufpreis

Investoren interessieren sich flir vermietete Immobilien in Form von Eigen-

M |ete tumswohnungen oder Mehrfamilienhausern. Der Gutachterausschuss fiir den

Rhein-Sieg-Kreis hat aus den bisher verkauften Immobilien die Ertragsfaktoren

X errechnet. Dieser Faktor bildet sich aus dem Kaufpreis in Verhaltnis zu den er-

4

So einfach ist das leider
nicht, aber es hilft bei
der ersten Einschatzung

Zielten Kaltmieten. Wie bei allen Immobilien ist auch hier der Mittelwert eventuell
durch Zu- oder Abschldge an besondere Verhaltnisse (Lage, Instandhaltung oder
Ausstattung) anzupassen. Durch diese Uberschldgige Berechnung kommt man
auf den Gesamtwert fir Grundsttick und Gebaude. Der individuelle Wert sollte
aber unbedingt durch eine sachkundige Verkehrswertermittlung errechnet werden!
Rufen Sie uns an: () 02244-870975.

Quelle: Der Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte
im Rhein-Sieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf
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MOCHTEN SIE IHRE IMMOBILIE VERKAUFEN / VERMIETEN ?

Wir 16sen lhre Haus-Aufgaben!

Profitieren Sie von einer sachverstandigen
Marktwertanalyse tiber lhren Immobilien-Wert

Den marktgerechten Preisvorschlag fir
eine Immobilie erhalten Sie bei uns
schriftlich ab 369,- Euro.

Flr Verkaufer, die ihre Immobilie mit uns
gemeinsam verkaufen, ist diese
Immobilienbewertung gratis.

Fachzeitschrift
Immobilien-Profi

Top-100-Makler
bundesweit

2007-2009
D

Doeringimmobilier

Fachzeitschrift
Immobilien-Profi

Top-25-Makler
bundesweit

2009-2021
D

Doeringimmobilier

Immo-ldee
Immonet & AlZ

Gewinner der
Immo-Idee

Doeringimmobilier

Wirtschaftsmagazin .
Wirtschafts-Woche* DOERING Immobilien
Top-1.000-Makler . Proven Expert

bundesweit

Kundenbewertungen

Doeringimmobilier

=

ProvenExpert.com
TOP-Dienstleister

Doeringimmobilier

Hinweise: Die genannten Preisangaben in diesem Marktbericht sind keine Grundlage fiir eine sachverstandige Immobilienbewertung. Sie zeigen ausschlieBlich einen
durchschnittlichen Uberblick fiir grundsétzlich erzielte Immobilienpreise in der benannten Region. Die marktgerechte Einpreisung einer Immobilie kann tatsachlich nur durch eine
ordentliche Immobilienbewertung geméaR ImmoWertV als Sachwertermittiung, Ertragswertermittiung oder Vergleichswertermittiung aufgezeigt werden. Bei Doering Immobilien
erhalten Sie eine schriftliche Immobilienbewertung gemaR §194BauGB nach ImmoWertV ab 369, - Euro inklusive Ortstermin und Mehrwertsteuer.

Die Stadt Konigswinter verdffentlicht gegenwértig keinen Mietspiegel. Die benannten Preisangaben fiir Mietwohnraum basieren auf durchschnittlichen Erfahrungswerten

==

=

Immobilienscout24.de
Premium-Partner

Doeringimmobilier

Kalaydo.de
Premium-Partner

Doeringimmobilier

o

aus tatsachlich vermittelten Mietvertragen durch Doering Immobilien sowie auf veréffentlichten Immobilienangeboten.

Quellen und Lizenzen: Samtliche Angaben in diesem Marktbericht sind urheberrechtlich geschiitzt durch Doering Immobilien sowie durch den Gutachterausschuss fiir Grund-
stiickswerte im Rhein-Sieg-Kreis & in der Stadt Troisdorf (Grundstiicksmarktbericht 2018 | Daten 2017). Sie diirfen nur mit schriftlicher Genehmigung weiterverwendet oder

vervielfaltigt werden.

Bildnachweise: AdobeStock 295727662 | Luftbilder: Klaus Gohring.
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DOERING Immobilien
Inhaber: Reinhard Doering
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